RECHTSGRUNDLAGEN

(Sofern keine andere Angabe, gilt jeweils die zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung
gultige Fassung.)

* BauGB - Baugesetzbuch

* BauNVO - Baunutzungsverordnung

* BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

* PlanzV90 - Planzeichenverordnung

* BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

* BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

* HAItBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

* HBO - Hessische Bauordnung

* WHG - Wasserhaushaltsgesetz

* HWG - Hessisches Wassergesetz

* HAGBNatSchG - Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
* HStrG - Hessisches Strallengesetz

* HDschG - Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)
= GaVO - Garagenverordnung
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO; alle anderen Nutzungen sind
ausgeschlossen.

Gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO sind Hlhner bei einer Kleintierhaltung ausgeschlossen.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gebaudeho6hen

Als Wandhohe gilt gem. § 6 (4) Satz 2 HBO das MaR von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie
der AuBenwand mit der Dachhaut traufseitig oder - im Falle eines Flachdaches — bis zum oberen
Abschluss der Wand. Sind bei Flachdachern in der Verlangerung der Auflenwand massive Brist-
ungen oder Umwehrungen ausgebildet, sind diese auf die Hohe ,H* anzurechnen.

Als Bezugspunkt fur den FuRpunkt der max. Wandhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
naturlichen Gelandeoberflache (= Urgelande bzw. letzte genehmigte Gelandeoberflache).

Bei der Ermittlung des Gelandeanschnitts bleiben Nebengebaude und Garagen unberticksichtigt.

Ist das Gelande entlang der Aullenwand geneigt, liegt also der FuBpunkt der Hohe ,H* bei natir-
lichem Gelandeanschnitt nicht in der Waagrechten, so kann die Grundlinie gemittelt werde.

Anrechenbare Geschosse

Ein Kellergeschoss wird bei der Berechnung der GFZ als Vollgeschoss berticksichtigt, wenn
die Oberkante Rohdecke Uber dem Kellergeschoss hangseitig im Mittel mehr als 1,40 m Gber
die Gelandehohe hinausragt.

VERKEHRSFLACHEN

Fur die innere ErschlieRungsstralle ist ein Querschnitt mit einer Gesamtbreite von <6,25 m festgesetzt.

Die Aufteilung der Strallenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg etc. bleibt der konkreten
StralRenplanung vorbehalten (s. auch Begriindung).

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

Von der Strallengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind.

Sie koénnen von den Grundstuckseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu
einer Hohe von 0,3 m abgewendet werden. Ausnahme von dem Héchstmal kénnen bei
besonders ungunstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSLEITUNGEN UND DIE REGELUNG DES
ABWASSERABFLUSSES

Wasserversorgung und Entwasserung
Die wassertechnische Erschlielung des Geltungsbereiches wird unter Berlcksichtigung von Belangen
des Brandschutzes und der Wasserhygiene innerhalb eines gesonderten Ausfihrungsplanes dargestellt.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes wird in einer gesonderten
Fachplanung konzipiert und umgesetzt.

Regenwassermanagement:

Wegen der allseits bekannten negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Entwasserungs-
netze ist vorgesehen, die Entwasserung des geplanten Wohngebietes im Trennsystem durch Anschluss
an das bestehende Entsorgungsnetz der Ortslage und das nachstmagliche Gewasser vorzunehmen.

In die offentlichen Abwasseranlagen darf nur hausliches bzw. gewerbliches Schmutzwasser
unter Beachtung der Einleitebedingungen der Entwasserungssatzung des Abwasserverbandes
,Oberes Fuldatal® eingeleitet werden.

Unter Beachtung der Trinkwasserverordnung und der allgemein anerkannten Regeln der Technik
sind auf den Grundstlicken weitere technische Mdglichkeiten zur Abflussverzégerung bzw. zur
Abflussreduzierung des nicht stark verschmutzen Niederschlagswassers durch Dachbegriinung,
Regenwassernutzungsanlagen oder offene Teiche gewlnscht.

Drainageleitungen durfen nur an das Regenwassersystem angeschlossen werden.
Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu pumpen. Ist kein Anschluss an das Regen-
wassersystem madglich, so hat die Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser
durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weilRe Wanne) zu erfolgen.

Strom und Telefon
In den Verkehrswegen sind bei Bedarf Trassen fur Strom und Telekommunikation zu bertcksichtigen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Grundstiicksfreiflachen
Nicht Gberbaute Grundstucksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten
Flachen (z.B. Zuwege, Zufahrten) als Griin-, Garten- u./o. Gehdlzflachen anzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fuir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
Bei einer Heckenbepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen sind Nadelgehdlze nicht zulassig.

MaBnahmen zum Ausgleich

Auf den Flachen der Grundstiicke 17/1 und 17/2 ist vor einem baulichen Eingriff (einschl. Erdaushub
usw.) eine Uberprifung und ggf. ein Abfangen und Umsiedeln der geschitzten Reptilien und
Amphibien durch einen anerkannten Fachmann / eine anerkannte Fachfrau erforderlich und die
artenschutzrechtliche Freigabe durch die Untere Naturschutzbehorde einzuholen.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

GESTALTUNGSSATZUNG

(gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit der "Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1977 und § 81 HBO vom 15.01.2011)

Dachform und Dachgestaltung

Es sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher zulassig.

Es ist eine Dachneigung von 0° - 45° zulassig.

Fur Dacher von Anbauten, Vorbauten und Erkern sind auch andere Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Doppelhauser sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung herzustellen.

Es sind ausschlieflich Rot-, Schwarz- und Anthrazit-Téne zulassig.

Die einzelnen Dacher sind in einheitlicher Farbe zu decken.

Begriinte Dacher sind gewunscht.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig, sofern sie sich an die Dachflachen anpassen.
Aufgestanderte Anlagen sind auf den Hauptgebauden unzuléssig.

Unbeschichtete Metalleindeckungen sind nur bis max. 20 m? zulassig.

Beleuchtung

Eine AulRenbeleuchtung / Lichtstande, die nach oben strahlen, sind unzulassig.

Fur die AuRenbeleuchtung sind Leuchten und Lampen zu verwenden, die die Anlockung und
Irritation von Insekten minimieren.

Stiutzmauern

Stutzmauern auf den privaten Grundstticken sind nur zur Herstellung von Carports, Garagen,
Stellplatzen Zufahrten und Zugange zulassig. Fur Terrassen sind Statzmauern bis zu einer
Hoéhe von 0,80 m zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

Es gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Ebersburg vom
04.03.2016. Wenn Garagen zweier benachbarter Grundstlicke an der gemeinsamen Grenze
errichtet werden sollen, sind sie als Doppelgarage mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.
Ausnahmen konnen in begrindeten Féllen - z.B. Gelandeverhaltnisse - zugelassen werden.

D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

Denkmalschutz - Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden.
Diese sind nach § 21 HDschG unverziiglich den zustéandigen Stellen zu melden.

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaRRnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtig-
ungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind
umgehend das Regierungsprasidium Kassel, der Gemeindevorstand der Gemeinde oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Fulda zu benachrichtigen. Die Baumalinahmen sind
bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“, Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und Verkehrswesen (FGSV)
zu beachten.

Abfallwirtschaft
Bei BaumaRnahmen ist das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® (Baumerkblatt; 2009)
der hessischen Regierungsprasidien zu beachten.

Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfihrung der BaumalRnahmen sind die Belange des Bodenschutzes
nach § 1 BBodSchG zu bericksichtigen. Insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten. Dazu zahlt u.a. die Vermeidung von Verdichtung und die
Sicherung des anstehenden Oberbodens gemaf DIN 18915 (3). Bodenversiegelungen sind

auf das notwendige MaR zu begrenzen (§ 1a (2) BauGB).

Der anfallende Erdaushub ist getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern und auf den
Grundstlicken moglichst wieder zu verwenden (Erdmassenausgleich).

Spielplatzlarm

Vorsorglich hingewiesen wird auf den eventuell vom angrenzenden kommunalen Spielplatz
einschl. Skateranlage ausgehenden Spiellarm. Larm von Kinderspielplatzen ist grundsatzlich
als sozialadaquat hinzunehmen (§ 22 BImSchG). Nicht hinzunehmen brauchen Anwohner
eine Larmbelastigung durch missbrauchliche Benutzung der Flachen.

Truppeniibungsplatz
Das Plangebiet befindet sich in der Larmschutzzone des Truppenibungsplatzes Wildflecken.

Rhonbahn Fulda - Gersfeld

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, usw.) sowie auf die einzuhaltenden Schutzraume und Schutz-
abstande im Bereich von 110 KV Bahnstromfreileitungen wird vorsorglich hingewiesen.

Baugrunduntersuchungen
Bei etwaigen geotechnischen Fragen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN 4022 und DIN EN 1997-2 empfohlen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung
am 11.07.2016 beschlossen.

2. Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren

gem. 13b BauGB ,Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®
durchgefiihrt werden.

Danach wird von den Verfahrensschritten friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und

frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgesehen.

3. Offentliche Auslegung

Der Planentwurf mit Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 04.09.2017 bis
einschlieflich 05.10.2017 &ffentlich ausgelegen.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 4 (2) BauGB mit Frist bis zum 05.10.2017 eingeholt.

Eine erneute Beteiligung von Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeitvom .................. 2017 bis ..o 2017
durchgeflhrt.

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Gemeindevertretung hatam ..............cc.c..... den Bebauungsplan mit Begrindung
gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 81 HBO
als Satzung beschlossen.

5. Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 BauGB
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am ......................... in Kraft.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht
in der Gemeindeverwaltung Ebersburg (Bauamt) bereitgehalten und tber seinen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Ebersburg, den ...

Brigitte Kram
(Burgermeisterin)

Bebauungsplan
,Hainzeneller*
OT Ried

Gemarkung Ried
Gemeinde Ebersburg
Kreis Fulda
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