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GEMEINDE EBERSBURG Ortsteil Thalau

3. Anderung
Bebauungsplan "Am Rodchen Nr. II"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV, Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG, Hess. Ausflihrungsgesetz zum BNatSchG HAGBNatSchG, Gesetz iber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung UVPG, Hessische Bauordnung HBO, Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler Denkmal-
SchutzG, Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz HAItBodSchG

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

] Flurstliicksgrenze und - Gebaude -
4 Flursticksnummer Bestand

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder
der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nordwestlich - aul3erhalb des Plangebietes - im
Anschluss an die vorhandene Leichenhalle ein Glockenturm mit Glocke vorhanden ist und
diese Glocke anlasslich einer Bestattung auf diesem Friedhof geldutet wird.

ANDERUNG

Umwandlung von "Offentliche Griinflache - Friedhof" in "Allgemeines Wohngebiet"

Durch die folgenden Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans "Am Rédchen Nr.

II" werden die Festsetzungen des Bebauungsplans "Am Rodchen Nr. II" mit 1. und 2. Ande-
rung erganzt bzw. aufgehoben und ersetzt, soweit Uberschneidungen vorhanden sind. Die
ubrigen Festsetzungen dieser Planungen behalten ihre Gultigkeit.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
m Grenze des Geltungsbereichs der Anderung
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1
2.  Art und MaR der baulichen Nutzung
2.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze
0,3 (§ 19 BauNVO)

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVO)

2.4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
I (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise
(§9, Abs. 1, Nr. 2 + 6. BauGB und § 22 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

B

(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

m Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

5. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

5.1 Zulassige max. Traufhdhe baulicher Anlagen
TH=6,0m

5.2 Zulassige max. Firsthohe baulicher Anlagen
FH=12,00 m

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebersburg hat am 2017 die Aufstellung der

3. Anderung des Bebauungsplans "Am Rédchen" im OT Thalau beschlossen.

Vereinfachtes Verfahren

Die Bebauungsplan-Anderung wurde im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung lag gem. § 3 (2) BauGB vom
2017 bis einschlief3lich 2017 offentlich aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren mit Schreiben vom 2017

Uber die offentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum

2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebersburg hat am 2017 die 3. Anderung des
Bebauungsplans "Am Rddchen" im OT Thalau mit Begriindung gem. § 10 BauGB als Satzung

beschlossen.

Ebersburg, den ............ 2017 Gemeindevorstand der Gemeinde Ebersburg

- Kram -

Burgermeisterin

In-Kraft-Treten

Der Beschluss wurde am .......... 2017 ortsublich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt
die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung. Mit dieser
Bekanntmachung trat die 3. Anderung des Bebauungsplans "Am Rédchen” im OT Thalau in
Kraft.

Ebersburg, den ........... 2017 Gemeindevorstand der Gemeinde Ebersburg

- Kram -

Birgermeisterin

Ubersichtsplan Gemarkung Thalau
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