GEMEINDE EBERSBURG  ORTSTEIL THALAU
3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "AM RODCHEN NR. II"

BEGRUNDUNG

Entwurf 02.06.2017, Wienrdoder Stadt Land Regional

1. PLANUNGSANLASS / VERFAHREN

Im Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplans ,Am Rddchen Nr. II* soll auf-
grund nicht mehr bendtigter Erweiterungsflachen fur den Friedhof die hier bisher festge-
setzte ,Offentliche Grinflache" in Wohnbauflache umgewandelt werden.

Die Anderung erfolgt im Beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne Durchfiih-
rung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

2. PLANUNGSGEBIET

Der Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung liegt inmitten des Orts-
teils Thalau im siddstlichen Bereich
des Urplans - die Abb. zeigt den Stand
nach der 2. Anderung.

Die 3. Anderung umfasst eine Teilfla-
che von ca. 1.200 gm des Grundstlicks
Gemarkung Thalau, Flur 4, Flurstick
34/10. Begrenzt wird das Plangebiet im

Westen durch den Friedhof, im Norden
und Osten durch Wohngrundsticke
und im Sidden durch die Kreuzberg-
stralie.
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3. PLANUNGSKONZEPT / O

Das Planungskonzept sieht die Um-
wandlung einer als Griinanlage gewid-
meten, nicht mehr bendtigten Erwei-
terungsflache fur den Friedhof in eine EEEET =
weitere Wohngebietsflache vor, um ei- F=%—7 5. /. | |
ne Nachverdichtung im Ortskern zu be- Ll [ fﬂl—_‘ EREIRERE
wirken. Es entsteht ein neues Bau-

grundstiick - bebaubar mit 1 — 2 Wohn-

hausern oder einem Doppelhaus.

Fur die Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung "Offentliche Grunflache" in "All-
gemeines Wohngebiet" entsprechend der umgebenden Grundstiicke bzw. der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Am Rddchen Nr. II* festgesetzt, allerdings mit leicht ge-
andertem MafR3 der baulichen Nutzung wie der Grundflachenzahl von GRZ 0,3, um eine
ubermaRige Uberbauung des groRen Grundstiicks zu verhindern, und zulassiger 2-Ge-
schossigkeit mit entsprechender Héhenanpassung in Anlehnung an die Umgebung der
KreuzbergstralRe
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