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Bauleitplanung der Gemeinde Ebersburg
Flichennutzungsplan-Anderung (FNP) ,,.Entwidmung gewerbliche Baufliche und
Ausweisung Sonderbaufidche Ferienhausanlage”, Gemarkung Schmalnau

hier: Beteiligung der Behérden gemalR § 4 (1) BauGB!

Sehr geehrte Damen und Herren,

das o. g. Vorhaben wird aus Sicht des Dezernates 31.2 - Grundwasserschutz, Wasser-
versorgung, Altlasten, Bodenschutz wie folgt beurteilt:

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Die Gemeinde Ebersburg beabsichtigt eine in ihrem gultigen Flachennutzungsplan von
2020 als ,gewerbliche Bauflache"” ausgewiesene Flache (vgl. FNP-Planzeichnung?; FNP-
Begrundung, S. 6, Tabelle) zukunftig extensiv zu bewirtschaften und so 6kologisch auf-
zuwerten, um sie als vorlaufende MaRnahme durch die zustdndige Behérde in ihr
Okokonto einbuchen zu lassen. Die Flache liegt zudem in einem festgestellten Uber-
schwemmungsgebiet. Gleichfalls sollen die im v. g. Flachennutzungspian festgesetzten

' Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) FNA 213-1, zuletzt gedndert durch Artike! 9 des Gesetzes

vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
2 Stand: 20.09.2021

Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr standig emeichbar. Besuche bitte
maglichst mo. - do. in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 09:00 - 12:00 Uhr,
oder nach tel. Vereinbarung.

Postanschrift: Hubertusweg 19 36251 Bad Hersfeld ~ Vermittiung 0561 106-0.
Das Dienstgebdude Hubertusweg 19 ist vom Bahnhof zu FuR in ca. 10 Minuten zu erreichen.
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,Flachen flr die Landwirtschaft und den Wald“ zukiinftig als ,Sonderbaufldche Ferien-
hausanlage“ festgesetzt werden (vgl. FNP-Planzeichnung?, FNP-Begriindung, S. 6,

Tabelle).

Um die Vorhaben ,Entwidmung Gewerbebauflache® und ,Ausweisung Sonderbauflache*
zu realisieren, schafft die Gemeinde mit der o. g. Flachennutzungsplan-Anderung das
Planungsrecht und konkretisiert diese Flachen bzgl. der Geltungsbereiche wie folgt:

Flache fur vorlaufende KompensationsmalRnahmen (bisher: Gewerbebauflache)
- Geltungsbereich Nr. 13:
Flurstick 59/2, Flur 3, Gemarkung Schmalnau (vgl. FNP-Begrindung, S. 5)

Sonderbauflache Ferienhausanlage (bisher: Flachen fir Wald und Landwirtschaft)

- Geltungsbereich Nr. 23:
Flurstlcke 9, 10 und 11, Flur 8, Gemarkung Schmalnau (vgl. folgende Abb. 1).

Abb. 1: Lage vom o. g. Geltungs-
bereich Nr. 2 in der Ortlichkeit

Identifizieren

Ebene _'Flur Objekt 2563.

Die v. g. Geltungsbereiche Nr. 1 und 2 liegen auflerhalb von amtlich festgesetzten und
geplanten Wasser- und Heilguellenschutzgebieten. Ich bitte, die Unterlagen hinsichtlich
der v. g. unterstrichenen Worte zu erganzen (vgl. FNP-Begriindung, S. 7).

Obwoh! sich die betreffenden Geltungsbereiche aullerhalb der v. g. Schutzgebiete befin-
den, mdchte ich trotzdem aus Sicht des Grundwasserschutzes auf den im

Begrundungstext aufgefiihrten Hinweis (vgl. FNP-Begrindung, S. 6, Tabelle) eingehen,

3 Bezeichnung wurde von der Stellungnehmenden eingefiigt



wonach der o. g. Geltungsbereich Nr. 1 im Regionalplan Nordhessen 20094 (vgl. Karte
~Sludblatt?) als ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz” ausgewiesen ist.

Ich bitte, bei der im Geltungsbereich Nr. 1 beabsichtigten KompensationsmaRnahme
dennoch zu bericksichtigen, dass es sich um ein Gebiet handelt, dass dem Schutz der
Ressource ,Wasser" dienen soll und im Kapitel 5.3 des o. g. Regionalplans* diesbeziig-
lich hingewiesen wird, dass Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen des Grundwassers
durch Planungen oder MaRnahmen vermieden werden und in der Abwagung mit anderen
Belangen eine besondere Sorgfalt walten soll, um nachteilige Veranderungen der Eigen-
schaften oder Verunreinigungen des Grundwassers zu verhuten.

Aufgrund der o. g. Nicht-Betroffenheit von Schutzgebieten gemaB §§ 51, 53 WHGS ist fur
die Beurteilung von Festsetzungsvorgaben, die sich auf Belange des allgemeinen Grund-
wasserschutzes gemalR § 5 WHGS beziehen, zustandigkeitshalber die Untere
Wasserbehorde beim Kreisausschuss des Landkreises Fulda im Verfahren zu beteiligen.

Falls durch das Vorhaben Ausgleichsmanahmen erforderlich sind und deren Umset-
zung aullerhalb der o. g. Geltungsbereiche vorgesehen sind (vgl. FNP-Begriindung, S.
9), ist eine fachbezogene Priufung und Beurteilung erst nach Vorlage der naturschutz-

rechtlichen Kompensationsplanung méglich.

Altlasten, Bodenschutz
Nachsorgender Bodenschutz:

Nach aktueller Recherche im zentral gefihrten Fachinformationssystem ,Altflichen und
Grundwasserschadensfélle” (FIS AG) des Landes Hessen sind mir fir die Planungs-
raume weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 BBodSchG® noch
Grundwasserschadensfélle (Gewéasserverunreinigungen im Sinne von § 57 des HWG?)
bekannt. Bezlglich des nachsorgenden Bodenschutzes ergeben sich somit keine Vorga-

ben oder Einschrankungen.

4 Regionalplan Nordhessen 2009, Beschlossen durch die Regionalversammlung Nordhessen am 02.07.2009,
genehmigt durch die Hessische Landesregierung am 11.01.2010, Bekannt gemacht im Staatsanzeiger fur das Land

Hessen Nr. 11 vom 15.03.2010
% Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz ~ WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

FNA 753-13, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

® Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. 1, S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

7 Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gesndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 04. September 2020 (GVBI. S. 573)



Vorsorgender Bodenschutz:

Hinsichtlich des auszuweisenden Sondergebietes ist zunéchst festzustellen, dass dieses
bereits Teil eines seit 1964 rechtskraftigen Teilbebauungsplanes war und bei der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes irrtimlich nicht Gbernommen wurde.

Im Zuge der Beschreibung des Bodens wurden die Bodenfunktionen nicht beurteilt, da
nach Aussage von Punkt ,5.2 Bodenschutz” der Begriindung gemaf Bodenviewer des
HLNUG keine Informationen hinsichtlich Bodenerosionsgefahr, Ertragsféhigkeit oder
Feldkapazitat vorlagen. Diese Aussage mag fiir einen MaRstab von 1:5.000 stimmen. Bei
Betrachtung der mittleren MaRstabsebene von 1:50.000 kénnen die Bodenfunktionen der
betreffenden Flachen jedoch insgesamt als sehr gering bis gering eingestuft werden.
Weiterhin kann der Aussage, dass es sich um ,stark anthropogen veranderte Béden®
handele nicht entsprochen werden, da sich unter anderem auf Luftbildern keine Hinweise
auf wesentliche anthropogene Nutzungen der betreffenden Flachen herleiten lassen.

Die Beschreibung der Auswirkungen auf den Boden sowie die Auflistung méglicher Ver-
meidungs- und MinimierungsmaRnahmen wird als ausreichend erachtet. Jedoch ist
anzumerken, dass der Hinweis auf die ,Richtlinie zur Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen” bei einer geplanten Nutzung fur Wochenendhauser eher
irrefihrend ist. Hinsichtlich der Befahrung bei ausreichender Trockenheit der Béden kann
stattdessen auch auf den Konsistenzbereich ko3 bzw. die Feuchtestufe feu3 gem. Ta-

belle 2 der DIN 19639 verwiesen werden.

Bezuglich der Entwidmung der gewerblichen Bauflache sind fur den vorsorgenden Bo-

denschutz keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Unter Beachtung der vorstehenden Punkte steht einer Anderung des Flachennutzungs-

plans aus bodenschutzfachlicher Sicht nichts entgegen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag
gez. Wagner

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussge-
zeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.



Immo ZiIIinc.;er

Von: Christoph.Kloeckner@rpks.hessen.de
Gesendet: Mittwoch, 1. Dezember 2021 15:32
An: info@buero-zillinger.de

Bauleitplanung Ebersburg; F-Plan Anderung Entwidmung Gewerbliche
Baufldche und Ausweisung Sonderbauflache Ferienhausanlage; Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB; OFB-Stellungnahme

Betreff:

Ihr Zeichen 1Z-2121
Ihre Nachricht vom 01.11.2021
Mein Gz. RPKS - 26-88 h 21/4-2021/1

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der vorgelegten Planung nehme ich als obere Forstbehérde wie folgt Stellung:

Gegen die Anderungen des F-Plans bestehen keine forstrechtlichen Bedenken, weil bereits ein giltiger
Bebauungsplan fir die Sonderbauflache Ferienhausanlage einschlie3lich des aktuell noch bestehenden
Waldbestandes vorliegt. Fur die tatsdchliche Rodung und Umwandlung in eine andere Nutzungsart ist
spater ein forstrechtliches Verfahren nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 des Hessischen Waldgesetzes erforderlich,
das beim Landkreis Fulda gefuhrt wird und (iber dessen Ausgang ich keine Aussagen machen kann.

Rechtsgrundlage: Hessisches Waldgesetz (HWaldG) vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458), zuletzt geandert
durch Art. 1 G vom 19.06.2019 (GVBI. S. 160)

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Christoph Kléckner

Dezernat
Forsten, Jagd
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Landkreis Fulda ¢ Postfach 16 54 « 36006 Fulda DER KREISAUSSCHUSS
Fachdienst: Bauen und Wohnen

Ingenieurbiro Zillinger

Herrn Immo lellnger Auskunft erteilt: Herr Leitschuh

; Zimmer-Nr.: 242
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Telefax: (06 61) 60 06-70 77
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Offnungszeiten:  Mo., Di., Do. 8.30 - 15.30 Uhr
Mi., Fr. 8.30-12.30 Uhr

nach Terminvereinbarung
Aktenzeichen: 7200-BLP-2021-3366

Fulda, 16. Dezember 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Ebersburg, OT Schmalnau
Flachennutzungsplanidnderung "Entwidmung gewerbliche Bauflache und Auswei-

sung Sonderbauflache Ferienhausanlage

Grundstiick(e): Gemarkung Schmalnau, Flur 3, Flurstiick 59/2,
Flur 8, Flurstiicke 9, 10, 11

Sehr geehrter Herr Zillinger,

gegen die Entwidmung der gewerblichen Bauflache nach Malgabe der eingereichten Unterlagen
werden seitens des Landkreises Fulda keine grundsatzlichen Bedenken geltend gemacht.

Bedenken bestehen jedoch seitens des Fachdienstes Natur und Landschaft (UNB) gegen die ge-
plante Ausweisung von Sonderbauflachen fiir Ferienhausanlagen:

- Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dieser Ausweisung nicht zugestimmt werden. Die Fl&-
chen in der Gemarkung Schmalnau Flur 8, Flurstiicke 9,10,11 sind Waldflachen mit einem
Anschluss an ein zusammenhéngendes Waldgebiet. Aus naturschutzfachlicher Sicht stellen
diese Waldflachen einen bedeutenden Lebensraum fir geschiitzte Arten dar. Negative Aus-
wirkungen einer Rodung und anschlieRender Bebauung fur Avifauna, Fledermause, Bilche,
Reptilien und Kieinsauger wie z.B. die Haselmaus kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Weiterhin werden Seitens des Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz folgende Hinweise vorge-
bracht:

Das anfallende hausliche Abwasser sowie Niederschlagswasser soll Uber die gemeindliche
Mischwasserleitung der ortlichen Mischwasserkanalisation im OT Schmalnau zur Klaranlage
Ried zugefthrt werden. Nach Prifung der vorliegenden SMUSI (Stand 2014) werden die
SMUSI Grenzwerte der nachsten Mischwasserentlastungsanlage R-Sc-2 RU Mittbach deut-
lich unterschritten. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es sich bei den vorhandenen
Anschlusskanélen um Mischwasserkanale der Dimension DN 300 handelt und dass das im

Landkreis Fulda Telefon: Internet: Bankverbindung:
Woérthstrale 15 (06 61) 60 06-0 www.landkreis-fulda.de Sparkasse Fulda + Konto-Nr. 17 « BLZ 530 501 80
36037 Fulda Fax: E-Mait: IBAN: DE16 5305 0180 0000 0000 17

Haupteingang: Tannenbergstraiie (06 61) 60 06-449 info@landkreis-fulda.de BIC/SWIFT: HELADEF1FDS



geplanten Baugebiet anfallende Abwasser insbesondere Niederschiagswasser das hydrau-
lische Abflussvermdégen dieser Anschlusskanéle weiter auslastet.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(/j Qgtzau(QC\)

Eskandari-Azari,
Fachdienstleiter

& an den Gemeindevorstand der Gemeinde Ebersburg

Schreiben vom 16. Dezember 2021, Seite 2



