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1. Veranlassung/Planung

Entwidmung der gewerblichen Baufléche

Die Flachen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nr. 1% rechtskraftig seit 1980, werden
teilweise nicht genutzt, da sie bei starkeren Niederschlagen regelmafig tberflutet sind.

Diese Uberflutungsflachen wurden nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes,
daher nach 1980, als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen, s. Abbildung 2. Das Uber-
schwemmungsgebiet ist schraffiert dargestellt.

Diese Flache soll kurzfristig durch extensive Bewirtschaftung 6kologisch aufgewertet und als
vorlaufende MaRnahme ins Okopunkte-Konto der Gemeinde aufgenommen werden. Ein ent-
sprechender Antrag ist bereits gestellt.

Folgerichtig soll fir diesen Bereich auch der Flachennutzungsplan gedndert werden.

Die Anderung beinhaltet daher die Umwidmung der gewerblichen Bauflache in eine Flache
fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ist in Abbildung 1 dargestellt.
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Abb. 1: Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Gewerbegeblet Nr. 1%, rechtskraftlg seit 1980
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan, Stand 2020, mit Kenn-
zeichnung der Teil-Aufhebungsflache

Ausweisung der Sonderbaufldche Ferienhausanlage

Bei dieser Flache handelt es sich um eine Flache, die bei Neuaufstellung des Gesamt-
Flachennutzungsplanes irrtimlich nicht unveréandert dbernommen wurde: Sonderbauflache
Ferienhausanlage, rd. 0,34 ha.

Diese Flache ist im seit 1964 rechtskréftigen Teilbebauungsplan Nr. 2, Wochenendhausge-
biet ,Am Hegberg; Flur 2, als Sondergebiet Ferienhausanlage festgesetzt, s. Abbildung 3.

Abb. 3: Auszug aus dem Teilbebauungsplan Nr. 2, Wochenendhausgebiet ,Am Hegberg‘;
Flur 2¢, rechtskraftig seit 1964
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Daher dient das Gebiet vorrangig der Freizeitnutzung, in dem gemaf rechtskraftigem Be-
bauungsplan Wochenendhauser zulassig sind, daher Gebaude, die nicht zum standigen
Aufenthalt bestimmt sind.

Erganzend wird auf beiliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan verwiesen.

Die Untere Naturschutzbehoérde hat darauf hingewiesen, dass die Waldflachen einen bedeu-
tenden Lebensraum fir geschitzte Arten darstellen. Negative Auswirkungen bei einer Ro-
dung und anschlieBender Bebauung kénnen fur Avifauna, Fledermause, Bilche, Reptilien und
Kleinséduger, wie zum Beispiel die Haselmaus, nicht ausgeschlossen werden

Da der Bebauungsplan fiir diesen Planbereich bereits seit 1964 rechtskraftig ist, muss vor
Realisierung der Planung der Geltungsbereich auf den Artenschutz Uberprift werden. Diese
Uberprufung auf Stufe der Bauleitplanung ist nicht zielfiihrend, da entsprechende Untersu-
chungen lediglich 5 Jahre die erforderliche Aussagekraft haben.

Auch ist vor Realisierung die Genehmigung eines Rodungsantrages erforderlich.

Die Loéschwasserversorgung der Sonderbauflache ,Ferienhausanlage® wird durch die lei-
tungsgebundene Trinkwasserversorgung in der Stralde ,An der Teufelstreppe“ mit 48 m3/h fir
die Dauer von zwei Stunden sichergestellt.

Die Entwasserung ist im Mischsystem vorgesehen. Die Abwasserentsorgung erfolgt mit An-
schluss an die sldlich gelegene Stralle ,An der Teufelstreppe®.

2.  Raumliche Geltungsbereiche

Entwidmung der gewerblichen Bauflédche
Die Flachen des Geltungsbereiches (Flurstiick 59/2) liegen in der Gemarkung Schmalnau im
Flur 3 und werden wie folgt abgegrenzt:

Im Norden: gewerblich genutzte Flachen

Im Osten: Bundesstralle B 279

Im Siden: landwirtschaftliche Flachen

Im Westen: ,Bruckenstralle”, dahinter Gewerbegebiet

Ausweisung der Sonderbaufléache Ferienhausanlage
Die Flachen des Geltungsbereiches liegen in der Gemarkung Schmalnau im Flur 8 und wer-
den wie folgt abgegrenzt:

Im Norden: ,Larchenweg"“ und dahinter bebaute Freizeitgarten sowie Waldflachen

Im Osten: Stral3e ,An der Teufelstreppe® (unbefestigt) und dahinter bebaute Freizeit-
garten (Larchenweg und Rehwinkel)

Im Suden: Geholze und dahinter landwirtschaftliche Flachen

Im Westen: Waldflachen und landwirtschaftliche Flachen
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3. Entwicklungsgrundsatz und Rechtsgrundlagen

3.1 Regionalplan und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen sind im Regionalplan und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wie folgt
dargestellt:

Anderung Regionalplan Flachennutzungsplan
Entwidmung Vorbehaltsgebiete fir Natur und Gewerbliche Bauflache,
gewerbliche Landschaft fur besondere Uberschwemmungsgebiet
Bauflache Klimafunktionen und fiir den
Grundwasserschutz,
Vorranggebiet fir vorbeugenden
Hochwasserschutz
Ausweisung Vorranggebiet fur Forstwirtschaft, Flachen fur Wald,
Sonderbauflache | Vorranggebiet Siedlung Bestand, Flachen fir die Landwirtschaft
Ferienhausanlage Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft

3.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren dieses Bauleitplanes

Die Bauleitplanung wird unter Beachtung u.a. folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:
o Baugesetzbuch (BauGB)
o Baunutzungsverordnung (BauNVO)
o Planzeichenverordnung (PlanzV)

Der Bauleitplan wird im zweistufigen Verfahren aufgestellt.

Im ersten Verfahrensschritt wird daher die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB und die Beteiligung der Behdrden gemalf § 4 (1) BauGB durchgefihrt.

AnschlieRend erfolgt die 6ffentliche Auslegung gemaf 8§ 3 (2) BauGB und die Beteiligung der
Behdrden gemalf § 4 (2) BauGB.

Aus jetziger Sicht gibt es grundsatzlich keinen wichtigen Grund den Bauleitplan langer als
einen Monat auszulegen.

Die ortslUibliche Bekanntmachung zur Durchfihrung der o6ffentlichen Auslegung gemaf
§ 3 (2) BauGB wird auch ins Internet gestellt. Dies gilt auch fir alle Unterlagen der offentli-
chen Auslegung.

Die in der 6ffentlichen Auslegung eingehenden Stellungnahmen werden abgewogen und der
Feststellungsbeschluss gefasst.

Die Flachennutzungsplan-Anderung wird nach Genehmigung durch das Regierungsprasidi-
um durch ortsubliche Bekanntmachung rechtswirksam.

Nach Abschluss des Verfahrens wird die Flachennutzungsplan-Anderung mit Begriindung
und zusammenfassender Erklarung auf die Internetseite der Gemeinde gestellt.
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4. Landschaftsplanerische Grundlagen

Beide Geltungsbereiche liegen im Naturpark bzw. im Landschaftsschutzgebiet Hessische
Rhon sowie im Biosphérenreservat Rhon. Negative Auswirkungen auf die Zielsetzungen des
Naturparkes sind durch die geplante Entwidmung sowie Ausweisung nicht zu erwarten.

FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind durch die Bauleitplanung nicht betroffen.
Die Geltungsbereiche liegen auch auferhalb amtlich festgesetzter und geplanter Wasser-
und Heilquellenschutzgebieten.

Im Landschaftsplan auf Stufe des Flachennutzungsplanes sind fur beide Planbereiche keine
Mafnahmen oder Entwicklungsziele vorgesehen.

Entwidmung der gewerblichen Bauflache
Der Geltungsbereich wird durch eine intensive Frischwiese charakterisiert, s. Foto 1.

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Foto: Inge-
nieurburo Zillinger, August 2021)

Die potentielle natirliche Vegetation besteht aus dem artenreichen Stieleichen-Hainbuchen-
Auenwald einschlie3lich Hainmieren-Erlenwald und értlichem Erlensumpfwald.
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Ausweisung der Sonderbauflache Ferienhausanlage

Gemal} der Biotoptypenkartierung des Landschaftsplanes auf Stufe des Flachennutzungs-
planes handelt es sich um Nadelwald sowie Griinland frischer Standorte mit einer intensiven
Nutzung. Gehdlze sind in Form von Gebischen, Hecken und vereinzelten B&umen von tro-
ckenen bis frischen Standorten vorhanden.

Der Biotopwert der Flache ist Uberwiegend als unbewertete Waldflache eingestuft. Westlich
des Geltungsbereiches zeigt sich eine mittlere Biotoptypbewertung der Landschatft.

Die potentielle natirliche Vegetation besteht aus dem typischen Hainsimsen-Buchenwald.

Das nachfolgende Foto 2 zeigt den aktuellen Bestand der Sonderbauflache.
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Foto 2: Blick in Richtung Westen auf die Sonderbauﬂéché Ferienhausanlage (Foto: Ingeni-
eurbdro Zillinger, August 2021)
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5. Altflachen

Stillgelegte Betriebsgrundstiicke o. A. sind in beiden Planbereichen nicht vorhanden.
Altablagerungen sind im ndheren Umfeld der Geltungsbereiche ebenfalls nicht bekannt.
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6. Rechtliches Verfahren

Nach Abschluss der Planungen wird die Flachennutzungsplan-Anderung gemalR § 6 (1)
BauGB dem Regierungsprasidium zur Genehmigung vorgelegt.

7. Quellenverzeichnis

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)

e Hessisches Wassergesetz (HWG)

e Bodenviewer Hessen vom Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG)

25.04.2022 INGENIEURBURO ZILLINGER
Weimarer Str. 1
35396 Gielken bt

Fon (0641) 95212 - 0
..... e Fax (0641) 95212 - 34
(BUrgermelsterln) info@buero-zillinger.de _:

www.buero-zillinger.de



