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Fulda, 5. April 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Ebersburg, OT Thalau
Bebauungsplan Gewerbegebiet "In den Heidellern - 2. Abschnitt"

Grundstiick(e): Gemarkung Thalau, Flur 1, Flurstiicke 40/1, 74/4, 78/1, 80/2, 81/1, 105

Sehr geehrter Herr Wienroder,
gegen die o. g. Bauleitplanung nach MaRgabe der eingereichten Unterlagen werden seitens des

Landkreises Fulda keine grundsatzlichen Bedenken geltend gemacht. Seitens der Fachbehérden
werden folgende Hinweise und Anregungen gegeben:

Fachdienst Gefahrenabwehr — Brandschutzdienststelle

Gegen das oben genannte Vorhaben in der vorgelegten Form bestehen seitens der Brandschutz-
dienststelle keine Bedenken, sofern die folgenden Punkte beriicksichtigt werden:

o Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt 11,50 m. Ein Hubrettungsfahrzeug kann den be-
planten Bereich innerhalb der Hilfsfrist der Stufe 1 nach Anlage zur FWOV nicht erreichen.
Fur Geschosse mit Aufenthaltsraumen kénnen mit Rettungsgeréaten der Feuerwehr erreich-
bare Stellen als zweiter Rettungsweg nur bis zu einer Bristungshéhe von 8 m beriicksichtigt
werden.

» Zur Loschwasserversorgung werden keine ausreichend konkreten Festlegungen getroffen.
Aufgrund der Einstufung als ,Gewerbegebiet" ist von einer vorrangigen Errichtung von Ge-
béuden der Gebadudeklasse 3 auszugehen. An die Umfassungen dieser Gebaude werden
bauordnungsrechtlich keine brandschutztechnischen Anforderungen gestellt. GemaR
DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist demnach von einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung aus-
zugehen. Eine Begrenzung der Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt. Bis zu einer ma-
ximalen Geschossflachenzahl von 1,0 kann eine Léschwasserversorgung von mindestens
96 m*h fur zwei Stunden als den 6rtlichen Verhéltnissen angemessen betrachtet werden.
Seit 2018 missen die Feuerwehren Systemtrenner verwenden, um gemaR Trinkwasserver-
ordnung eine Beeintrachtigung des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Léschwasserent-
nahmen zu verhindern. Diese verursachen bis zu 1 bar Druckverlust. Bei der Wasserent-
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nahme aus dem Trinkwassernetz ist deshalb der Betriebsdruck von 2,5 bar nicht zu unter-
schreiten.

Sofern die Léschwasserversorgung nicht zentral aus dem Trinkwassernetz sichergestelit
werden kann, sind unabhéngige Léschwasserentnahmestellen vorzusehen. Hierfiir sind ins-
besondere unterirdische Léschwasserbehilter nach DIN 14230 geeignet. Deren Standorte
und die erforderlichen Flachen sollen bereits im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen
werden.

Sofern die in den Bebauungsplénen fiir den 1. und 4. Abschnitt vorgesehenen Léschwasser-
behélter vorhanden sind, wie in den Plénen eingezeichnet, kdnnen diese auf das erforderli-
che Léschwasservolumen angerechnet werden.

Dem beigefligten Plan kénnen Sie eine Empfehlung fiir die ungefihren Standorte von Hydranten
entnehmen. Die genauen Standorte kdnnen nach technischen Erfordernissen festgelegt werden.

In den Heidelj&r

e

GE
0,8

Fri= 11,5m

Fachdienst Bauen und Wohnen — Denkmalschutz

Allgemeine Informationen:

Der o.g. Geltungsbereich liegt in der unmittelbaren Umgebung eines Kulturdenkmals
nach § 2 Abs.1 Hess. Denkmalschutzgesetz. Malnahmen bediirfen der Genehmigung durch
die Denkmalschutzbehdérde (Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 Hess.
Denkmalschutzgesetz.).

Hinweise:

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches an der Bonifatiusstrafie Flur 2, Flurstiick
108/5 befindet sich ein Bildstock. Dieser ist bei angrenzenden Arbeiten zu schiitzen und zu
erhalten.
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Fachdienst Bauen und Wohnen — Immissionsschutz

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Erweiterung von Gewerbefliachen in Thalau. Die Planung
stellt eine Erweiterung und Zusammenschluss der vorh. Gewerbefléchen dar.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das geplante Gewerbegebiet ,In den Heidellern — 5. Abschnitt*
und im Anschluss an die bestehende Gewerbefliche ,In den Heidellern — 4. Abschnitt“.

Ostlich flankiert die Landesstrale L 3258 und im Anschluss die bestehende Gewerbefldche +nden
Heidellern — 1. Abschnitt". Im Stiden fiihrt die Bundesstrale B 279 vorbei und trennt das Gewerbe-
gebiet zu der bestehenden Ortslage ab. Westlich des Plangebietes grenzt landwirtschaftliche Fliache
an.

In der 1. Beteiligungsrunde mit dem Aktenzeichen BLP-2021-3696 zu dem Bauleitplanverfahren
wurde die antragsgegensténdliche Planfiache als SOgem = Sondergebiet Gemeinschaftsanlagen
ausgewiesen. Die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen sollten in den jeweiligen Verfahren
abgestimmt werden.

Im Zuge der 2. Beteiligungsrunde wurde die, das Einzelwohnhaus ,Bonifatiusstr. 21 umgebende,
Planflache geédndert in GEe = eingeschrinktes Gewerbegebiet.

Planziel ist es fiir diesen Teilbereich, auf Grund der raumlichen Nahe zu dem bestehenden Einzel-
wohnhaus ,Bonifatiusstr. 21 als auch zur Wohnbebauung siidlich der BundesstraRe, nur Gewebe-
betriebe mit niedrigem Emissionspotential zuzulassen.

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Den Antragsunterlagen beigefiigt war der 1. Nachtrag Nr. L 3606 G zu einem Larmgutachten vom
30.09.1997, erstellt durch die TUV Anlagen- und Umwelttechnik GmbH. Auf dessen Ergebnisse ba-
sierend wurden fiir den vorliegenden B-Plan in der zeichnerischen Darstellung als Grenzwert 60
dB(A)m? zur Tagzeit und 40 dB(A)/m? zur Nachtzeit festgelegt. In den textlichen Festsetzungen
wurden wiederum max. Immissionsrichtwerte nach TA Lérm mit 60 dB(A) zur Tagzeit und 40 dB(A)
zur Nachtzeit beschrieben.

Da der Nachtrag ohne Vorlage des Hauptldrmgutachtens nicht prifbar war, wurde im Zuge der Be-
teiligung um Vorlage des urspriinglichen Gutachtens gebeten.

Das Larmgutachten Nr. L 3606 vom 19.09.1997, erstellt durch die TUV Anlagen- und Umwelttechnik
GmbH, wurde gepriift. Es wurden damals zwei Varianten berechnet, Variante 1 Mischgebiet um das
Wohnhaus, Variante 2 Gewerbegebiet um das Wohnhaus. In beiden Varianten ist das Wohnhaus
im Geltungsbereich integriert.

Der Gutachter nahm eine Larm-Kontingentierung der Planflichen vor. Berechnet wurden auf einem
vom Gutachter angenommen Raster flichenbezogene Schallleistungspegel Lwa-. Als Ergebnis wur-
den fiir beide Varianten 1 und 2 auf die vom Gutachter angenommenen Geltungsbereiche mit Ladrm-
kontingenten in dB(A)/m? angegeben.

Im Abgleich des damaligen Gutachtens von 1997 mit der heutigen vorliegenden Planung ist festzu-
stellen, dass die Einteilung der Flachen nicht ibereinstimmen. Der antragsgegenstindliche Gel-
tungsbereich ist nicht auf die damalige Planung tbertragbar. Des Weiteren ist festzustellen, dass
die im Gutachten angenommenen Randparameter als auch Gesetzesgrundiagen sich in den letzten
25 Jahren geéndert haben. Somit ist eine Ubertragbarkeit des damaligen Gutachtens auf die heutige
Planung nicht ohne Weiteres machbar. Hierfiir wére eine Anpassung an die aktuelle Planung mit
den aktuellen Rechtsvorschriften notwendig.

Zu den textlichen Festsetzungen fir das GEe im vorliegenden B-Plan ist anzumerken, dass die zur

Emissionsminderung genannten max. Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) zur Tagzeit und 40 dB(A)
zur Nachtzeit in Abschnitt 6.1 der TA Larm in dieser Kombination nicht genannt werden. Vermutlich
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sollte hier der Bezug zur L&rmkontingentierung des Gutachtens wiedergegeben werden, jedoch
wurde dann die Einheit ,pro m?* vergessen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,,In den
Heidellern — 2. Abschnitt“ folgende Vorschlige unterbreitet:

1. In der zeichnerischen Darstellung: Entfernung der Larmkontingentierung von 60 dB(A)Ym?2 zur
Tagzeit und 40 dB(A)/m? zur Nachtzeit.

2. In den textlichen Festsetzungen: Entfernung bei 2.2 GEg der ,max. Immissionsrichtwerte gem.
TA Larm: 60 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts.*

3. Bei 2.2 GEe hinzufiigen von: Je nach Emissionspotential ist die immissionsschutzrechtliche Ver-
traglichkeit der Gewerbebetriebe in Bezug auf die maRgeblichen Immissionsorte im Einzelfall
durch die Antragsteller im Zuge des Bauantragverfahrens nachzuweisen.

Begriindung:

Zu1. Eine Ubertragung auf das Larmgutachten von 1997 ist im vorliegenden Entwurf nicht gege-
ben, die Rechtsgrundlagen haben sich seitdem geéndert.

Zu2. Die Darstellung der max. Immissionsrichtwerte nach TA L&rm ist nicht korrekt. Der Bezug
zur Gebietsausweisung fehit.

Zu 3. Je nach Gewerbeart sollte es eine Einzelfallentscheidung bleiben, ob ein Larmgutachten
gefordert wird oder nicht. Die Einschrankung der Nutzung im GE und GEg ist in den textli-
chen Festsetzungen gegeben, somit wird eine ,Vorsortierung" der Betriebe schon von vor-
neherein gemacht. Die TA Larm gilt auch ohne Hinweis in Bebauungsplénen und Betriebe
haben generell gem. §22 BImSchG dafir zu sorgen, dass die zuldssigen Immissionsricht-
werte nach Abschnitt 6.1 der TA Larm eingehalten werden.

Alternativ steht es der Gemeinde Ebersburg frei, das damalige Larmgutachten an die aktuelle Pla-
nung durch einen Sachversténdigen anpassen zu lassen und die daraus resultierenden Ergebnisse
in die Bauleitplanung einzupflegen.

Léschungen:

O e T L e R A N T ST R TS N ST R VT P VT TUTErY

m 1. G des Gelf beroiches (§ 8, Abs. 7 BauGB)

2. Artund MaB der bautichon Nutzug (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
| 2.1 Gewerbegeblet (§ 8 BauNVO)

[ GE Die nach § 8, Abs. 3, Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulssigen Woh-
gen fUr Aufsichis- und B p sowie fir 8 und
Betriebsleiter, Anlagen fiir , k soziale, g itliche und
sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstiitten sind ausnahmsios unzuléssig
I 2.2 Gewerbegeblet (§ 8 BauNVO) mit Nutzungsbaschriinkungen
| GEe Zulissig sind bebetriebe mit niedrigem Emi die das Woh-
nen nicht ich siiren, mt-rmew=lrmise L iRt
SOdBY T idDitrrooiie
Ausnahmsweise zuléissig sind Wohnungen flir Aufsichts- und B
sonen sowie fur Belri und Betri die dem betri
zugeordnel und thm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnat
sind sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale, g dheliche und sportiiche Zwek-
ke, Vi gungsstiitien sind h unzulissig
23 Im Gelt bereich sind Einzelh sowie GroBhande! mit einzelhandeiséhni

cher Vertriebsstruktur nicht zullissig. Ausnahmsweise dirfen die in dem Gebiet
ansissigen Handwarks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Batriebs-
fichen untargeardnaten Tell von 10% bis maximal 100 qm pro Betrieb Produkte
verkaufen, die sie In dem Gebiet selbst harstellen, weiterverarbeitel oder weiler-

bearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerkli oder g Tatigke
in brancheniiblicher Weise installieren, einbauen oder warten

24 Im Gelt ich sind die Dachfidchen der Gebaude und baulichen
Anilagen i der Gberb Grundstiscksfidchen zu mindestens 50 %
mit Ph len zur N g der einf; solaren Strahiung:
gie (S thiiche) W auf elnem Dach Solarwéirme-
kollektoren installiert, kann die hlervon beanspruchte Fliiche auf die zu realisle-
rende thdiche ang werden

25im ist Dachbegriinung auf Dachfldchen mit einer geringeren

Neigung als 20 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m* auerhalb
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Teilgeltungsbereich B ;

Fachdienst Wasser- und Bodenschutz

Das anfallende h&usliche Abwasser ist, wie in den Planungsunterlagen beschrieben, in Absprache
mit dem Kanalnetzbetreiber, Abwasserverband ,Oberes Fuldatal* durch Anschluss an den Misch-
wasserkanal der Kldranlage Thalau zuzufiihren.

Die flir das RRB GE ,In den Heidellern“ gliltige wasserrechtliche Erlaubnis vom 12.09.2018 ist recht-
zeitig vor den ErschlieBungsarbeiten des 2. Abschnittes anzupassen.

Senden Sie dazu die erforderlichen Antragsunterlagen zur Priifung in 4-facher Ausfertigung an den
Fachdienst Wasser und Bodenschutz des Landkreises Fulda. Neben dem Antragsschreiben bitten
wir um Vorlage eines aktuellen Planes des Einzugsgebietes des RRB, eines aktuellen Entwésse-
rungsplanes inkl. Darstellung der Rohrleitungen, sowie einer Planunterlage des erweiterten RRB
(1.400 m?) inkl. des Drosselbauwerkes.

Fachdienst Natur und Landschaft

Der Fachdienst Natur und Landschaft bittet folgende Punkte in den Festsetzungen, der Begriin-
dung und/oder als Hinweis zur Bauleitplanung aufzunehmen:

1. Die beschriebenen AusgleichsmafRnahmen sind wie folgt anzupassen:
a. Betrifft 8.2 Teilgeltungsbereich C: Istzustand ist eine Ackerfléche, die Ausgleichs-
mafnahme ist dementsprechend anzupassen
b. Betrifft 8.3 Teilgeltungsbereich D: Aufgrund des Istzustandes ist eine Teilfliche von
0,25 ha als AusgleichsmaRnahme anrechenbar.
2. Bei Abriss der Feldscheune ist das beigefiigte Merkblatt zum Artenschutz zu beachten.

Ergénzende allgemeine Hinweise:

- Zum Schutz und dem Erhalt der Eiche (Einzelbaum) an der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches sollte wahrend der Bauzeiten ein Schutzzaun errichtet werden.
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- Die landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich sollte bis Baubeginn aufrechterhalten
werden um ein Brachfallen der Flachen und ggf. das Ansiedeln von Offenlandfeldvdgeln zu

vermeiden.
Mit freundlichen GriiRen Bof. _Skr. L T [ m
Im Auftrag “E'”Qegangen
_ 08. Aoril 2022
gez. Unterschrift D )
Gerlach er Gemeindevorstand

der Gemeinde Ebersburg

@ an den Gemeindevorstand der Gemeinde Ebersburg
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