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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen

und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist

dies dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologie und Paldontologie, oder
der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Betriebe mit Giber 800 gm abflusswirksamer Flache haben einen Uberflutungsnachweis zu

fuhren. Die Regenwasserriickhaltung im Bereich der Grunflachen bzw. Dachbegrinung
wird empfohlen.

Verkehrsflache - Zweckbindung Wirtschafts- + FulRweg (Landw. Anlie-
ger frei) - genauer Verlauf im Sondergebiet s. Folgeplanungen
Verkehrsflache - Zweckbindung Parkplatz Kleinfahrzeuge
Verkehrsverbot fur Fahrzeuge tber 2,8 t bzw. 2,0 m Hbéhe
Bauverbotszone

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5. Anpflanzung, Begriinung (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

m 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Artund MaR der baulichen Nutzug (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Sondergebiet Gemeinschaftsanlagen (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet zuladssig sind gebietsbezogene Infrastruktur - Einrichtungen wie
bauliche Anlagen zur gemeinschaftlichen Nutzung (Verwaltungs- und Schulungs-
raume, Gebietsmanagement, Nahversorgung fur den kurzfristigen Bedarf) Versor-
gungsflachen fir Anlagen zur zentralen Energieerzeugung und -versorgung, Fla-
chen zur zentralen Aufnahme des ruhenden Verkehrs, Ladestationen, OPNV-
Anbindung usw.

GE 2.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Immissionsbezogene Festsetzungen sind im Verfahren abzustimmen.

Die nach § 8, Abs. 3, Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten sind ausnahmslos unzulassig.

Einzelhandel sowie GroRhandel mit einzelhandelséhnlicher Vertriebsstruktur
sind im Geltungsbereich nicht zuldssig. Ausnahmsweise dirfen die in dem
Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten
Betriebsflachen untergeordneten Teil von 10% bis maximal 100 gm pro Betrieb
Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst herstellen, weiterverarbeitet
oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerb-
lichen Tatigkeit in brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

Im Geltungsbereich sind die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen
Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsener-
gie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwéarme-
kollektoren installiert, kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisie-
rende Solarmindestflache angerechnet werden..

0,6 2.3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der GRZ kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
Nebenanalgen / Stellplatze innerhalb der Gemeinschaftsanlagen nachgewie-
sen werden.

3. Flachen besonderen Nutzungszwecks (§ 9, Abs. 1, Nr. 9 BauGB)

Temporar von Bebauung freizuhaltende Flache mit Nutzungsziel
"Gewerbegebiet"

4. Flachen fiir Verkehr + Versorgungsanlagen (§ 9, Abs.1, Nr.11+21 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Zur Anbindung des bestehenden Gewerbegebietes und bei entstehender beid-
seitiger Bebauung wird die Einrichtung einer Ortsdurchfahrt der Landesstralle
angestrebt. Innerhalb des Gewerbegebietes ist ein Parkverbot auRerhalb beson-
ders gekennzeichneter Flachen geplant.

Dachbegriinung: Im Geltungsbereich sind Dachflachen mit einer
geringeren Neigung als 20 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr
als 50 m? aufRerhalb der Solarflachen zu begrinen.

Fassadenbegriinung: Fensterlose Aulenwandflachen von Gebduden
sind ab einer GrofRe von 50 m? mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fur Wandflachen,
die nicht in einer Ebene verlaufen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachneigungen von 0 - 30° sind zulassig. Fir Dachflachen sind auRerhalb der
Solar- und Dachbegriinungsflachen nur helle, nicht gldnzende Materialien zuldssig.
Die Farbgebung fiir bauliche Anlagen hat in hellen, natirlichen Materialfarbténen
zu erfolgen. Grelle / fluoreszierende Materialien und Farbtdne sind nicht zulassig.
Werbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung missen im Zusammenhang mit
der Nutzung der jeweiligen Grundstiicksflache stehen. Werbeanlagen an den Fas-
saden durfen mit ihrer Oberkante die Traufhéhe der Gebaude nicht Gberschreiten.
Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder
grellem Licht. Werbeschriftziige und Firmenlogos auf Werbesockeln (max. Héhe
des Sockels 1,5 m) sind nur mit einer max. Héhe von 1,5 m zul&ssig.
Aulen-Beleuchtung auf den Privatgrundstiicken ist auf das notwendige Mal3 zu
reduzieren und so zu gestalten, dass sie nicht in die Umgebung bzw. nach oben
abstrahlt. Es ist nur diffusionsreduzierte, zielgerichtete Beleuchtung unter Aus-
schluss der Anstrahlung von Wanden zulassig.

Grundstiicksfreiflaichen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

Unbefestigte Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch mit lebendem Griin anzulegen.
Die Oberflachenbefestigung der Park- /Stellplatze ist wasserdurchlassig auszubilden.
Zur Einfriedung zuldssig sind Hecken bzw. Holz- bzw. Metallzdune ohne Sockel mit
einer max. Héhe von 2,00 m. Durchgehende Einfriedungen wie z.B. feingliedrige
Metallgitterzdune missen einen Mindestbodenabstand von 15 cm haben. Einz&u-
nungen der Betriebsgeldnde sind auf der Innenseite der duleren Anpflanzung durch-
zufuihren.

GEMEINDE EBERSBURG OT Thalau

Bebauungsplan Gewerbegebiet
"In den Heidellern - 2. Abschnitt"
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