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GEMEINDE EBERSBURG Ortsteil Weyhers

Bebauungsplan "Gewerbeflache Feuersteinsmihle"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), Hessische Bauordnung (HBO), Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN + HINWEISE
Gebaude

Bestand 31
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie und Paldaontologie, oder der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Geldandehoéhe
U. Normalnull

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

358,0 m

Beziiglich der AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhon "Beleuchtungsrichtli-
nie fir den Sternenpark im Biosphé&renreservat Rhén" und die Empfehlungen zur Reduzierung der
Lichtverschmutzung zu beachten.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

m 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Art und MaR der baulichen Nutzug (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
2.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Ausnahmsweise zulédssig sind:

- Wohnungen i.S. von § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebswohnungen)

- Handwerks- und Gewerbebetriebe, die auf einem der bebauten Betriebsfla-
chen untergeordneten Teil von 10% bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte
verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst herstellen, weiterverarbeiten oder wei-
terbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen
Tatigkeit in brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

- Photovoltaikanlagen als Hauptgeb&ude

GE

Nicht zuléssig sind:
- Einzelhandel sowie Grof3handel mit einzelhandelséhnlicher Vertriebsstruktur

Bei der Ansiedlung wesentlich stérender Betriebe ist nachzuweisen, dass die
Gesamtbelastung der Immissionen die Grenzwerte der TA Luft sowie der TA
Larm fur die jeweiligen umgebenden Gebietsausweisungen nicht tGiberschreiten.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Ho6chstgrenze (§ 19 BauNVO)
BezugsgréRRe ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans

0,6

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen ist maximal bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,9 zuléssig.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 1 + 4 BauNVO)

FH

3.1 Max. zulassige Gesamthéhe baulicher Anlagen tber Normalnull
372,0m

Spanetirme als Teile baulicher Anlagen dirfen ausnahmsweise die festgesetzte
Hbhe baulicher Anlagen um 5,0 m Uberschreiten.

3.2 Abgrenzung unterschiedlichen Malies baulicher Nutzung (§16 Abs. 5 BauNVO)

4. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, Leitungsrechte (§ 9, Abs. 1, Nr. 14+21 BauGB)

4.1 Regenriickhaltesystem / -vorrichtung

4.2 Leitungsrecht Brunnen

4.3 Leitungsrecht Trinkwasser

4.4 Leitungsrecht Abwasser

4.5 Leitungsrecht Strom

5. Wasserflachen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5, Abs.2, Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Gewasserparzelle Lutter

5.2 Gewaésserrandstreifen (§ 23 HWG)

Innerhalb der Flachen ist jegliche Bebauung bzw. Nutzung gem. §§ 23/38
Hess. Wassergesetz unzulassig. Der Bestandsschutz bleibt hiervon unberihrt.

6. Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern

6.2 Im gesamten Geltungsbereich sind Bepflanzungen ausschlie3lich mit
heimischen und standortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen:
Heister, mind. 2,00 - 2,50 m hoch, der Arten: Hainbuche (Carpinus betulus),
Stieleiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten: Haselnuss (Corylus
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Teilgeltungsbereich B: Eine Teilfliche des Grundstlicks in der Gemarkung
Weyhers, Flur 5, Flurstiick 27 (Ackerflache) in einer Gré3e von ca. 8.100 m?
ist als Blihflache zu nutzen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Déacher: Es sind Dachneigungen von 0 - 20° zuldssig. Ausnahmen gelten fir
Wohnhauser, die nur im baulichen und raumlichen Zusammenhang fiur Betriebs-
inhaber und/oder Aufsichtspersonen auf einem untergeordneten Teil des Betrie-
bes zuladssig sind. Hier sind die aus der benachbarten Wohnbebauung pragend
abzuleitenden Dachneigungen zulassig .

Fassaden: Bauliche Anlagen sind in natirlichen Materialfarbténen zu halten.
Grelle und fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbtdne sind nicht
zul&ssig.

0-20°

Werbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung, insbesondere Leuchtreklamen,
mulssen im Zusammenhang mit der Nutzung der jeweiligen Grundstlcksflache
stehen. Werbeanlagen an Gebauden dirfen mit ihrer Oberkante die Firsthéhe
der Gebaude nicht Gberschreiten. Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit sichtba-
rem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht. Werbeschriftziige und Fir-
menlogos auf Werbesockeln - max. H6he des Sockels 1,5 m - sind nur mit
einer max. Héhe von 1,5 m zul&ssig.

EINZIEHUNG / ENTWIDMUNG

Der Wirtschaftsweg Gemarkung Weyhers, Flur 6, Flurst 26/3 teilweise und
die Betriebszufahrt Gemarkung Weyhers, Flur 6, Flurstiick 27/1 werden als
offentliche Verkehrsflachen nicht mehr benétigt und daher eingezogen. Ziel
der Entwidmung ist innerhalb der Signatur die Umwandlung der Verkehrs-
flachen in Gewerbegebiet.

Das 6ffentliche Gewéasser (Entwasserungsgraben) Gemarkung Weyhers,
Flur 6, Flurstiick 30 wird entwidmet, in Gewerbeflache umgewandelt und als
private Entwéasserungseinrichtung weiterhin genutzt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung beschloss am 17.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Gewerbeflache Feuersteinsmihle" im OT Weyhers / Ebersberg.

2. Fruhzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 09.03.2020 bis
09.04.2020 statt. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange waren von der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 09.04.2020
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes lag gem. § 3 (2) BauGB vom 03.08.2020
bis zum 10.09.2020 6&ffentlich aus. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
waren von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum
04.09.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung beschloss am 01.10.2020 den Bebauungsplan "Gewerbeflache
Feuersteinsmihle" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 91 HBO als Satzung.
Ebersburg, den Gemeindevorstand der Gemeinde Ebersburg

- Kram -
Blrgermeisterin

5. Rechtskraft
Der Beschluss wurde am ortsuiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben ber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit die-
ser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan "Gewerbeflache Feuersteinsmihle" in Kraft.
Ebersburg, den Gemeindevorstand der Gemeinde Ebersburg

- Kram -
Blrgermeisterin

OT Weyhers
+ Ebersberg

GEMEINDE EBERSBURG

Bebauungsplan
"Gewerbeflache Feuersteinsmuhle”
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