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Bebauungsplan Gewerbegebiet
"In den Heidellern - 5. Abschnitt"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), Hessische
Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen
Auslegung gultigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
E vorhandes

Gebéaude
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Palaontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

s

AuBenbeleuchtung: Es soll eine umweltvertragliche Beleuchtung zur Verringerung der Umwelt-
belastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes und zur
Energieeinsparung eingesetzt werden. Bei der privaten und gewerblichen Aulienbeleuchtung sollen
die Leuchten gewahlt und montiert werden, dass sie nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, eine
Strahlung Uber den Bestimmungsbereich (z. B. Grundstlick, Parkplatz) hinaus vermieden wird, kei-
ne Beleuchtung von Bluschen und Baumen erfolgt, grof3flachige Anstrahlung vermieden wird, kein
Licht am Ziel vorbeigeht, insbesondere nicht an den Himmel geht oder ggf. blendet, die Leuchtdich-
te sich an der Umgebungshelligkeit orientiert, Hintergriinde der angestrahlten oder freistrahlenden
Flache dunkel gehalten werden, sie bzgl. Lichtmenge einschlagige Empfehlungen (Normen) nicht
Uberschreiten, sie bedarfsorientiert geschaltet sind und in den Nachtstunden reduziert oder ganz
abgeschaltet werden, sie geringe Blaulichtanteile haben (Orientierung: Farbtemperatur 1.700 bis
max. 3.000 Kelvin).

Externe Ausgleichsflache (MalRnahme II)
“ Auf dem Grundstlck in der Gemarkung Motten, Kriegersgraben, Flur-Nr. 854/1 mit

einer Grof3e von 7.472 gm ist eine extensive Nutzung durchzufiihren: keine Dun-
gung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln, erste
Nutzung nach dem 15.06. jeden Jahres, Mahd max. 2 x jahrlich.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzug (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Die nach § 8, Abs. 3, Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten sind ausnahmslos unzulassig.
Einzelhandel sowie GroRhandel mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur
sind im Geltungsbereich nicht zuldssig. Ausnahmsweise durfen die in dem
Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten
Betriebsflachen untergeordneten Teil von 10% bis maximal 100 gm pro Betrieb
Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst herstellen, weiterverarbeitet
oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerb-
lichen Tatigkeit in branchenublicher Weise installieren, einbauen oder warten.

Bei der Ansiedlung immissionstrachtiger Betriebe ist nachzuweisen, dass die
Gesamtbelastung der Immissionen die Grenzwerte der TA Luft sowie der TA
Larm fir die jeweiligen umgebenden Gebietsausweisungen nicht Gberschreiten.

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (§ 19 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 1 + 4 BauNVO)

Die max. zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen betragt 11,5 m tber der
mittleren Gelandehdhe. Ausnahmsweise kann die festgesetzte Hohe der bau-
lichen Anlagen fiir technische An- und Aufbauten um maximal 2 m auf maximal
10% der Dachflachen Uberschritten werden. Dabei mussen die technischen
Aufbauten einen Mindestabstand von 3 m zu jeweils der nachsten Gebaudekan-
te einhalten. Als Bezugslinie zur Bestimmung der maximalen Hohe baulicher
Anlagen gilt der Anschnitt der talseitigen Aulenwand mit dem natirlichen Ge-
lande. Bei der Ermittlung des Gelandeanschnitts bleiben untergeordnete Bau-
teile des Gebaudes entsprechend HBO § 6 (6), Nebengebaude. Nebenanlagen
durfen die Hauptgebaude nicht Uberragen. Lagersilos als Hochsilos in zylindri-
scher Bauweise bis zu einer max. Gesamthohe von 15,0 m sind auf max. 20%
der gemal GRZ uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
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Flachen fiir Verkehr + Versorgungsanlagen (§ 9, Abs.1, Nr.11+21 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
In allen StralRen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone von ca. 0,3 m Breite fiir die Telekommunikationslinien vorzusehen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bauverbotszone

Trafostation

Abgrabungen + Aufschittungen straBenseitig (§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der Stral’enseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Auf-
schittungen auf dem Grundstuck zu dulden, soweit sie zur Herstellung des
Stralenkdrpers erforderlich sind. Sie kdnnen von den Grundstiickseigentu-
mern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,5 m Héhe abgewendet
werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen bei besonders unginsti-
gen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Eingriinungen sind ausschlielich mit heimischen und standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:

Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch:
Haselnuss (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gewdhnl. Schneeball (Viburnum opulus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)

Hochstdmme 18 - 20 cm StU:
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Teilgeltungsbereich B (MalRnahme )

Das Grundstuck in der Gemarkung Stellberg Flur 1, Flurstick 8 mit 1,156 ha
wird mit einer umfassenden Entwicklungsmaflinahme belegt (vertragliche Re-
gelung mit der Unteren Naturschutzbehdrde). Dem Eingriffsausgleich dient
die festgesetzte Teilflache in einer Grée von 0,55 ha.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Déacher: Es sind Dachneigungen von 0 - 30° zulassig. Hellgraue, weilke oder
glanzende Materialien sind nicht zulassig. Ausgenommen sind hellgraue Ober-
flachen auf Flachdachern. Auf den Dachflachen sind standortangepasste, exten-
sive Begriinungen zulassig. Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind zu-
l&ssig und in die Gesamtanlage des Daches zu integrieren.

Fassaden: Bauliche Anlagen sind in nattirlichen Materialfarbtonen zu halten.
Grelle und fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbtdne sind nicht
zulassig. Fenster, Turen und Tore an einem Bauteil kdnnen farblich abgesetzt
werden.

Werbeanlagen: Werbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung, insbesondere
Leuchtreklamen, mussen im Zusammenhang mit der Nutzung der jeweiligen
Grundstucksflache stehen. Werbeanlagen an den Fassaden durfen mit ihrer
Oberkante die Traufhdhe der Gebaude nicht Uberschreiten. Nicht zulassig sind
Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.
Werbeschriftzige und Firmenlogos auf Werbesockeln - max. Hohe des Sockels
1,5 m - sind nur mit einer max. Hoéhe von 1,5 m zulassig.

Einfriedungen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

sind als Hecken sowie als Holz- bzw. Metallzaune ohne Sockel mit vertikaler
Gliederung und einer max. Héhe von 2,00 m zulassig. Durchgehende Einfrie-
dungen wie z.B. feingliedrige Metallgitterzaune missen einen Mindestbodenab-
stand von 15 cm haben. Einzaunungen der Betriebsgeldnde sind auf der Innen-
seite der auferen Anpflanzung durchzufuhren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung beschloss am 18.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet "In den Heidellern - 5. Abschnitt" im OT Thalau.

2. Frihzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 08.04.2019 bis
09.05.2019 statt. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren von der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 09.05.2019
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes lag gem. § 3 (2) BauGB vom 05.08.2019
bis zum 05.09.2019 offentlich aus. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
waren von der ¢ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum
05.09.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes lag gem. § 3 (2) BauGB vom xx.xx.2019
bis zum xx.xx.2019 erneut &ffentlich aus. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange waren von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis
zum xx.xx.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung beschloss am xx.xx.2019 den Bebauungsplan Gewerbegebiet "In
den Heidellern" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen gem. § 91 HBO als Satzung.
Ebersburg, den ................. Gemeindevorstand der Gemeinde Ebersburg
- Kram -
Burgermeisterin

5. Rechtskraft
Der Beschluss wurde am .................. ortsublich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben ber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit die-
ser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Gewerbegebiet "In den Heidellern - 5. Ab-
schnitt" in Kraft.
Ebersburg, den ................. Gemeindevorstand der Gemeinde Ebersburg
- Kram -
Burgermeisterin
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Ubersichtsplan ohne Mal3stab

GEMEINDE EBERSBURG
OT Thalau

Bebauungsplan Gewerbegebiet
"In den Heidellern - 5. Abschnitt"
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