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363,0m .
m 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB) AuBere Gestaltung baulicher Anlage (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)
o |Déacher: Es sind Dachneigungen von 0 - 20° zuldssig. Ausnahmen gelten fur Wohn-
3115 0-20 - ) . ; . i .
2. Artund MaRB der baulichen Nutzug (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) héuser, die nur im baulichen und rdumlichen Zusammenhang fiir Betriebsinhaber
2.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) und/oder Aufsichtspersonen auf einem untergeordneten Teil des Betriebes zulassig
GE ' 9 sind. Hier sind die aus der benachbarten Wohnbebauung pragend abzuleitenden
Ausnahmsweise zuldssig sind: Dachneigungen zulassig .
360,0m - Wohnungen i.S. von § 8 (3) Nr_. 1 BagNVO (Betrlebswohnungen) _ ) Fassaden: Bauliche Anlagen sind in naturlichen Materialfarbtonen zu halten. Grelle
- Handwerks- und Gewerb_ebetrleb(i, die auf einem der bebauten Betriebsfla- und fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbténe sind nicht zulassig.
chen untergeordneten Teil von 10% bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte Werbeanlagen: Werbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung, insbesondere
verkaufen, die sie in dem C_%ebl_et_se_lr?st r;]erstelIenk,l_wsltewerarbeltenb?dﬁr wel- Leuchtreklamen, miissen im Zusammenhang mit der Nutzung der jeweiligen Grund-
Elg_rpeirtie_lteg habﬁn ij;_r f}'e S\‘/'\‘/e In 1 _rert Ial_ndwer 'ch en odedr gewer: ichen stiicksflache stehen. Werbeanlagen an Gebauden diirfen mit ihrer Oberkante die
Pﬁt'? el Itm'k ralnc enul ICH er ¢ els_(_e 'gs allieren, einbauen oder warten. Firsthéhe der Gebaude nicht Uberschreiten. Nicht zulassig sind Anlagen mit weit
32 - Photovoltaikaniagen als Hauplgebaude sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht. Werbeschriftzlige und
271 Nicht zulassig sind: Firmenlogos auf Werbesockeln - max. Hohe des Sockels 1,5 m - sind nur mit einer
Bl - Einzelhandel sowie Grof3handel mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur max. Hohe von 1,5 m zulassig.
- Bei der Ansiedlung immissionstrachtiger Betriebe ist nachzuweisen, dass die
Gesamtbelastung der Immissionen die Grenzwerte der TA Luft sowie der TA .-
356,0 m Larm fur die jeweiligen umgebenden Gebietsausweisungen nicht Gberschreiten. NACH RICHTLICH E U BERNAH M EN U N D H I NWEISE
0.6 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO) Flurstiicksgrenze vorhandes
’ BezugsgroRe ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans s Flurstiicksnummer Gebiude
- E'?S LibeBrscrl\\lr\tjlct)ugg dgrhzuletlss%erlm Grun_dl;lache_ dulr%h die G_rundgachggudir n Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
2 § hl (4) Bau I3 ezeichneten Anhlagen ISt maximat bis zu einer Lrundfiachen- Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
zahl von 0,9 zulassig. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der Gemeinde
3. Héhe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 1 + 4 BauNVO) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.
Ume\'e FH o . _ i AuBenbeleuchtung: Es soll eine umweltvertragliche Beleuchtung zur Verringerung der Umwelt-
3790 m 3.1 Max. zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen tGber Normalnull belastungen fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des néchtlichen Ortsbildes und
P\Ue ! Spanetirme als Teile baulicher Anlagen dirfen ausnahmsweise die festgesetzte zur Energieeinsparung eingesetzt werden. Bei der privaten und gewerblichen Au3enbeleuchtung
Hohe baulicher Anlagen um 5,0 m Uberschreiten. sollen die Leuchten so gewahlt und montiert werden, dass sie nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen, eine Strahlung tber den Bestimmungsbereich (z. B. Grundstlck, Parkplatz) hinaus ver-
—&—@—8®— 3.2 Abgrenzung unterschiedlichen MalRes baulicher Nutzung (§16 Abs. 5 BauNVO) mieden wird, keine Beleuchtung von Buschen und Baumen erfolgt, gro3flachige Anstrahlung ver-
mieden wird, kein Licht am Ziel vorbeigeht, insbesondere nicht an den Himmel geht oder ggf.
4. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung blendet, die Leuc_htdlchte sich an der Umgebungshelligkeit orlen_tlert, Hmt_ergrunde de_r ange-
von Niederschlagswasser (§ 9, Abs. 1, Nr. 14 BauGB) strahlten oder freistrahlenden Flache dunkel gehalten werden, sie bzgl. Lichtmenge einschlagige
o0 o Empfehlungen (Normen) nicht (iberschreiten, sie bedarfsorientiert geschaltet sind und in den
9] 3515 ® Regenrickhaltesystem / -vorrichtung Nachtstunden reduziert oder ganz abgeschaltet werden, sie geringe Blaulichtanteile haben
N (Orientierung: Farbtemperatur 1.700 bis max. 3.000 Kelvin).
™M 5. Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)
— 5.1 Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern
5.2 Bepflanzungen sind ausschlieRlich mit heimischen und standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:
358.0 m 3545 Heister, mind. 2,00 - 2,50 m hoch, der Arten: Hainbuche (Carpinus betulus),
g ’ Stieleiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula), Eberesche (Sorbus
| aucuparia), Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten: Haselnuss (Corylus
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa)
Die PflanzmalRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumafnah-
me durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeiten
355,5 m folgenden Vegetationsperiode. s T e e iesha : e T i
® W 6. Wasserflichen (§ 9, Abs. 1, 16. BauGB) OT Werr
; . eyners
- - Gewésserparzellle Liltter GEMEINDE EBERSBURG e
O
8% N 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum B b |
(] Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
| [« ] | Gebiude-Bestand [ ,, | Flursticksgrenzeund | 3580m | Gelandehdhe iiber Normalnull g . g ebauungsplan
31 Flurstiicksnummer (§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG) "G b ﬂ sche E t . hle"
l Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Gem. Weyhers / Teilgeltungsbereich B: Eine Teilfliche des Grundstiicks in der Gemarkung ewerpeliache euerstieinsmunie
Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Ebersberg M. 1:1.000 Weyhers, Flur 5, Flurstiick 27 (Ackerflache) in einer GréRe von ca. 8.100 m? S . '
Archéologie und Pal&ontologie, oder der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. s wird als Bliihfliche genutzt. Vorentwurf 21.01.2020 | Wienroder stadt Land Regionol  smienrosderde
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