GEMEINDE EBERSBURG OT Weyhers / Ebersberg

BEBAUUNGSPLAN ,,GEWERBEFLACHE FEUERSTEINSMUHLE*

BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung, Januar 2020
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1 Planungserfordernis
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Der ansassige Betrieb muss erweitert werden. Daher hat die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Ebersburg am xx.xx.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbeflache

Feuersteinsmiihle“ beschlossen.

Situation
21 Planungsgebiet

Teilbereich A des Bebauungsplans liegt stidlich des OT Weyhers am Rand des Weilers
Feuersteinsmiihle. Nordlich verlauft die L 3307, westlich die L 3258. Es umfasst in der
Gemarkung Weyhers, Flur 6, die Flurstlicke 24/2, 24/3, 26/3, 27/1, 29/2, 29/3, 29/6, 29/7,
29/8, 29/9, 30, 31/4, 31/6 und 32 und in der Gemarkung Ebersberg, Flur 1, die Flurstiicke
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90 und 91 in einer Gesamtgrofie von ca. 4,7 ha. Es handelt sich um ca. 3,2 ha bestehen-
des Betriebsgelande und ca. 1,5 ha Erweiterungsflachen. Das Planungsgebiet wird be-
grenzt im Westen und Norden durch landwirtschaftliche Flachen sowie im Slidosten durch
Stralde und Ortslage Feuersteinsmuhle und die Litter.

Teilbereich B des Geltungsbereichs umfasst das Grundstick in der Gemarkung Weyhers,
Flur 5, Flurstlck 27 in einer GréRe von ca. 0,8 ha.

Planungsvorgaben

Im Regionalplan Nordhessen 2009 wird fur den Standort Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft ausgewiesen. Zudem ist das Geldnde von ,Vorbehaltsgebiet fur Natur und Land-
schaft® und ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen® betroffen.

Im in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ebersburg wird flr die-
sen Standort ,Gewerbliche Bauflache® dargestellt, wozu eine entsprechende Entlassung
aus dem Landschaftsschutzgebiet bereits in Aussicht gestellt wurde.

Stadtebauliche Planung
Planungskonzept

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, kurzfristig bendtigte Gewerbeflachen als Er-
weiterung fir den ortlichen Betrieb zur Verfligung zu stellen - als Teilbereich der spater
maoglichen Fillung des Kreuzungsbereichs zwischen L 3307 und L 3285 gemal Flachen-
nutzungsplan. Dabei soll der bestehende Betrieb planungsrechtlich gesichert werden.

Zusatzlich sollen in diesem Verfahren gemeindliche Wegegrundstiicke (FuBweg Gem.
Weyhers Flur 6 FISt. 26/3 teilweise und Zufahrt Gem. Weyhers Flur 6 FISt. 27/1) zur be-
trieblichen Nutzung bzw. Erschliefung Ubereignet werden. Die ErschlieRung des Grund-
stiicks Gem. Weyhers, Flur 6, Flurstlicke 29/2 und 29/6 ist vertraglich zu sichern.

Nicht mehr als solche genutzte Gewassergrundstiicke fallen dem Betriebsgelande zu.
Das entspr. zu entwidmende Grundstick Gem. Weyhers Flur 6 FISt. 30 und das Grund-
stlick des ehemaligen Muhlgrabens Gem. Ebersberg Flur 1 FISt. 90 werden als Gewer-
begebiet festgesetzt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird verkehrlich weiterhin Uber die Gemeindestralie ,Feuersteins-
muhle” an die L 3307 angebunden. Fir den ruhenden Verkehr gilt die Stellplatz- und Ablo-
sesatzung der Gemeinde Ebersburg vom 28.04.1995. Ausnahmen werden im jeweiligen
Bauantragsverfahren geregelt.

Ver- und Entsorgung

- Anschluss an bestehende betriebliche Systeme

- Entwasserung des noérdlichen Auflenbereichs Uber Betriebsgelande (wird durch
Baulast gesichert)

- Errichtung einer Regenrtickhaltung

Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze und 6f-
fentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. Einzelhandels- sowie
GroRhandelsbetriebe mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur sind ausgeschlossen.
Der Ausschluss ist erforderlich, um entsprechend den Zielen und Grundsatzen des RPN
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2009 keine regionalplanerisch und stadtebaulich unerwinschten Einzelhandels- und
Selbstbedienungsgrohandelsansiedlungen mit zentrenrelevanten und nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten aus den Ortskernen ausgelagert werden. Ausnahmsweise zulassig
sind Verkaufsflachen fiir die Selbstvermarktung der im Gewerbegebiet ansassigen produ-
Zierenden, reparierenden, installierenden und weiterverarbeitenden Betriebe, wenn die
Verkaufsflache nur 10 % der Flache der Betriebsgebaude bzw. maximal 100 m? betragt.

Die nach § 8, Abs. 3, Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind
ausnahmsweise zuldssig, da betriebliche Belange dies erfordern (kénnten).

- Gestufte Hohen nach Betriebsbedarf und Landschaft
Festsetzungen mit Bezug NN
Lokale Referenzhohe Fertigfullboden Verwaltungsgebaude: 358,0 m U NN

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziele der Planung

S.0.

Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze und Fachplane

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich in der Beurteilung der Auswirkungen der im
Bauleitplan fixierten Siedlungs-/Infrastrukturentwicklung an den in den Fachgesetzen dar-
gestellten umweltgesetzlichen Zielen und Vorgaben und den nachfolgenden tbergeord-
neten raumordnerischen Zielvorgaben und Fachplanungen.

wird im Verfahrensverlauf ergdnzt

Innerhalb der Behérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wird der erforderliche Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abgestimmt.

Standort
Lage, Topographie
Das Planungsgebiet (Teilbereich A) liegt stidlich von Weyhers in einem nach Stiden leicht

abfallenden Gelande in einer Héhenlage zwischen etwa 357 m und 362 m Uber NN.

Naturraumlich gehért das Plangebiet zum Osthessischen Bergland und hier zur Haupt-
einheit Vorder- und Kuppenrhén. Es liegt am Rand des Westlichen Rhénvorlandes.

Nutzung, Bestand

Das Planungsgebiet ist teils mit einem Betrieb bebaut und teils mit intensiver Wiesen-
nutzung belegt.

Potentielle naturliche Vegetation

Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald: Bodenstandige Baumarten sind neben der Buche
(Fagus sylvatica), die zusammen mit der Traubeneiche (Quercus petraea) waldbildend ist,
in Waldmanteln und Hecken die Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Vogelkirsche (Prunus avium), Zitterpappel (Populus tremula), Hangebirke (Betula pe-
ndula), Salweide (Salix caprea) und Eberesche (Sorbus aucuparia). Straucharten in der

Wienréder Stadt Land Regional Vorentwurf
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Feldflur sind Hasel (Corylus avellana), Faulbaum (Frangula alnus), WeilRdorn (Crataegus
monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus racemosa), Himbeere (Rubus idaeus) und Brombeere (Rubus fruticosus).

Schutzgebiete / gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Betrieb liegt — wie auch der gesamte Weiler Feuersteinsmuihle — noch im Naturpark
und im Landschaftsschutzgebiet Hessische Rhon, das aktuell im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans zurickgenommen wird, und grenzt durch seine Lage
an der Lutter an das FFH-Gebiet Obere und Mittlere Fuldaaue.

Umweltzustand und zu erwartende Umweltauswirkungen

Arten und Biotope

Zustand: Vorhanden sind neben dem Betriebsgelande mit nordlicher Heckeneingrinung
fast ausschlielich intensiv genutzte Grinlandflachen. Diese Flachen besitzen geringe
Bedeutung fir Vogelarten des Offenland (s.u.). Die geringe Biotopvielfalt und die daraus
resultierende fehlende Artenvielfalt innerhalb des Plangebiets flhren zu einer insgesamt
niedrigen Biodiversitat. Fir die Flache kann wegen ihrer Begrenzung durch Siedlung und
Stralden eine geringe Bedeutung z.B. fir die Offenland-Vogelarten angenommen werden.
Der Flache wird fur das Schutzgut ,Arten und Biotope® somit eine geringe Bedeutung
zugeschrieben.

Auswirkungen: Bei der Umsetzung des Bauvorhabens werden ausschlief3lich intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, denen fir den Arten- und
Biotopschutz nur geringe Bedeutung zukommt. Aufgrund der GrofRRe der geplanten
Erweiterung des faktisch vorhandenen Gewerbegebiets ist ein geringer Verlust von
Lebensraum ,Feldflur‘ gegeben. Die geplante Bebauung verkleinert den Lebensraum der
lokalen Avifauna geringflgig.

Geologie, Béden

Nach Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Hessischem Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAItBodSchG) ist der Bodenschutz in der Bauleitplanung besonders zu be-
ricksichtigen. GemaR § 1 HAIltBodSchG sind die Funktionen des Bodens auf der Grund-
lage des Bundes-Bodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Zustand: Gemal Bodenflachendaten 1:50.000 (BFD 50, Bodenviewer Hessen) handelt
es sich um - auf Buntsandstein entwickelten - Braunerden mit Podsol-Braunerden aus
[6sslehmarmen Solifluktionsdecken mit sauren Gesteinsanteilen.

Bewertung: Gemal ,Bodenflachendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzflache* (BFD5L,
Bodenviewer Hessen) wird ein Standort mit geringem Wasserspeicherungsvermégen und
schlechtem bis mittlerem nat. Basenhaushalt angegeben. Die Ertragsmesszahl des
Standorts liegt mit einem Wert von 45 (bis 50 im westlichen Teil) recht hoch.

Generell kommt Béden aufgrund ihrer Eigenschaften und den daraus resultierenden
Funktionen eine hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt zu (Regelungs- und Speicher-
funktion, Lebensgrundlage und Lebensraumfunktion, Nutzungsfunktion fur die Landwirt-
schaft, Archivfunktion der Zeit- und Naturgeschichte). Zur Beurteilung der Bodenfunk-
tionen im Planungsgebiet wird auf die bodenfunktionale Gesamtbewertung fir die Raum-
und Bauleitplanung des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
zurtickgegriffen. Danach kommt dem Standort max. mittlerer Funktionserfillungsgrad zu:

Wienréder Stadt Land Regional Vorentwurf


https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/boden/BFD5L/BFD5L_methodenentwicklung_bewertung_bodenfunktionen_20120928.pdf
https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/boden/BFD5L/BFD5L_methodenentwicklung_bewertung_bodenfunktionen_20120928.pdf

Ebersburg BPlan Gewerbeflache Feuersteinsmiihle

Seite 4

i), a—
g

Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
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- sehr gering
- gering

- mittel

- hoch

- sehr hoch

nicht bewertet

Auszug BFD5L -Karte Bodenviewer Hessen, Bodenfunktion:
Gesamtbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung (ohne Mal3stab)

In die Bewertung gehen vier Bodenfunktionen ein, die zu einem Gesamturteil aggregiert
werden. Folgende Tabelle zeigt die Einzelbewertung der eingehenden Bodenfunktionen:

Bodenfunktion Bewertung
Lebensraum fiir Pflanzen, Standorttypisierung Biotopentwicklung mittel
Lebensraum fir Pflanzen, Ertragspotenzial gering
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, FK mittel
Boden als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium, Nitratriickhalt gering

Natur- oder kulturhistorisch bedeutsame Boden sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Das Plangebiet weist keine seltenen Bodenformgesellschaften auf. Dem Schutzgut

kommt flr den Standort eine mittlere Bedeutung zu.

Auswirkungen: Ausgehend von der Festsetzung ,Gewerbegebiet® kommt es im Erweite-
rungsgebiet zu einer erheblichen — wenn auch kleinflachigen - Anderung der Bodennut-
zung. Durch dichte Versiegelungen / Uberbauungen gehen die natirlichen Funktionen des

Bodens verloren.

4.4.3 Wasser

444 Klima

445 Orts- und Landschaftsbild

4.4.6 Kulturgiter und sonstige Sachguter

4.4.7 Mensch und menschliche Gesundheit, Erholung
4.4.8 Wechselwirkungen

4.5 Weitere Belange des Umweltschutzes

4.6 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4.7  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

4.8 Eingriffs-Ausgleichsplanung

4.8.1 Malnahmen zur Eingriffsminderung

wird im Verfahrensverlauf ergédnzt

Um die Eingriffe in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die resultierenden Wech-
selwirkungen so gering wie moglich zu halten, werden fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplans folgende Festsetzungen getroffen:

e Beschrankungen der max. zulassigen Gesamthéhe baulicher Anlagen
e Vorgaben zur auferen Gestaltung baulicher Anlagen (Dacher, Fassaden,

Werbeanlagen)

Wienréder Stadt Land Regional

Vorentwurf
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Flachenbilanz / Kompensationsbedarf

Bestand Erweiterungsfldche ca.
Heckenzug 750 m?
Flache fur die Landwirtschaft - Griinland 14.750 m?
Summe 15.500 m?
Planung Erweiterungsfldche ca.
Gewerbegebiet (GRZ 0,6) 15.500 m?
- max. mégliche Versiegelung (GRZ 0,6 + 2 GRZ = 0,9 13.950 m?
- nicht bebaubare / versiegelbare Fldache 1.550 m?
Summe 15.500 m?

Mit Umsetzung der Planung ist nach den Festsetzungen eine Neuversiegelung von ins-
gesamt ca. 14.000 m? maoglich. Da der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans nicht durch geeignete Malnahmen ausgeglichen werden kann, ist eine zu-
satzliche Kompensation auf extern gelegenen Mallnahmenflachen zu leisten.

Ausgleichs- / Ersatzmalinahmen

Teilgeltungsbereich B

Eine weitere Teilflache des Grundstlicks in der Gemarkung Weyhers, Flur 5, Flurstlick 27
in einer Grole von ca. 8.100gm wird als Blihflache genutzt (Veitshdchheimer Bienenwie-
de gem. bestehender MaRhahme auf diesem Grundstick).

Zusitzliche Angaben &
Verfahren der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten g ®
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen g :§,
Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts £ ~§
Quellen R
S

Januar 2020, Wienrdder Stadt Land Regional
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